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Na osnovu èlana 26. stav 1. , 6. i 8. , èlana 37. Zakona o prostornom ureðenju («Slu�bene 
novine Zenièko�dobojskog kantona», broj 2/04 i 2/08) i èlana 25. stav 1. taèka 5. Statuta opãine 
Zavidoviãi «Slu�beni glasnik opãine Zavidoviã», broj 5/08 i 5/a/08), Opãinsko vijeãe Zavidoviãi  
na  19.sjednici odr�anoj 27.02.2010.godine, donijelo je 

 
 

O D L U K U 
 

o provoðenju Izmjena i dopuna Regulacionog plana �CENTAR III� Zavidoviãi 
 
                                    

Èlan 1. 
U èlanu 1. dodaje se stav 3. koji glasi: 
�Za postojeãe stambene objekte kolektivnog stanovanja mo�e se vr�iti promjena namjene iz 

stambenog u poslovni prostor u skladu sa zakonom.� 
 

Èlan 2. 
U èlanu 8. dodaje se stav 2. 3, i 4. koji glase: 
''Izuzetno od stava 1. su sluèajevi kada je promjena namjene graðevinskog zemlji�ta vezana 

za pro�irivanje i zauzimanje dijela javne povr�ine u svrhu pro�irenja poslovnih prostora koje ãe 
Opãinsko vijeãe odobriti na osnovu pripremljenog Programa mjera i aktivnosti  Slu�be nadle�ne za 
urbanizam i prostorno ureðenje.�� 

�U skladu sa prethodnim stavom Opãinsko vijeãe ãe formirati Struènu komisiju za izradu 
Programa pro�irenja poslovnih prostora�. 

�Odluku o usvajanju  Programa pro�irenja poslovnih prostora donosi Opãinsko vijeãe�. 
 

Èlan 3. 
Naslov III ''Plan parcelacije'' Èlan 10. mjenja se i glasi:  
Plan parcelacije je formulisan na osnovu urbanistièkog rje�enja. Pri izradi regulacionog 

rje�enja maximalno se nastojalo po�tivati privatno vlasni�tvo i granice postojeãih parcela. 
Planirane graðevinske parcele, ovisno o potrebi i moguãnostima se mogu udru�ivati i formirati veãe 
graðevinske parcele ili se dijeliti na manje graðevinske parcele,  s tim da se zadovolje minimalni 
urbanistièko � tehnièki uvjeti (prikljuèak na mre�e saobraãajnice i komunalne infrastrukture). 
Procenat izgraðenosti planiranih graðevinskih parcela predviðen je do optimalnih 45 % . 
Pregled planiranih graðevinskih parcela, sa oznakom parcela, dimezijama i povr�inama dat je  kroz 
grafièki prilog br.7. ''Plan parcelacije''. 
                                    

Èlan 4. 
Naslov III ''Plan parcelacije'' Èlan 11. mjenja se i glasi:  
Na grafièkom prilogu br.7.prikazan je prijedlog nove parcelacije. 
Parcele na kojima je izmjenjen samo redni broj parcela su: 

k.è. 3/11 u k.è. 3/12, k.è. 4/3 u 4/1, k.è. 4/16 u 4/3, 4/15 u k.è. 4/4, k.è. 4/14 u k.è. 4/5, 4/13 u k.è. 
4/6 i k.è. 4/12 u k.è. 4/7. 
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Parcele koje bri�e urbanistièko rje�enje su: 

k.è.3/5, k.è. 4/4, k.è. 4/5, k.è. 4/6, k.è. 4/7. 
Na grafièkom prilogu br.7 razlièitom bojom su tretirane novoformirane parcele na kojima su 

dati brojevi parcela sa njihovom povr�inom. 
Planirane nove parcele sa brojem parcele, namjenom i povr�inom prikazane su i u 

tabelarnom prilogu ''Planirana parcelacija��. 
 
 

PLANIRANA PARCELACIJA 

RED. BR. NAMJENA    K.È. 
POVR�INA 
      (m2) 

1. poslovna 2/4     547,37 
2. stambena 3/5       94,35 
3. poslovna 3/7     601,98 

4. 
stambeno-
poslovna 3/9   1399,90 

5. 
stambeno-
poslovna 3/10     685,41 

6. 
stambeno-
poslovna 3/11     228,62 

7. poslovna 3/13     161,12 

8. 
stambeno-
poslovna 4/8     759,29 

9. poslovna 4/9     649,67 

10. 
stambeno-
poslovna 4/10     621,51 

11. 
stambeno-
poslovna 4/11     327,69 

12. terasa 5/13     185,62 
13. poslovna 5/8     23,25 
14. poslovna 5/9     29,67 
UKUPNO:  6315,45 

 
                                          

Èlan 5. 
        U èlanu 13. stav 3.se bri�e i zamjenjuje novim stavom koji glasi: 
        �Za svaki pojedinaèni objekat utvrðuje se graðevinska linija objekta koja se odnosi na liniju 
iskolèenja prizemlja objekta�. 

Stav 7. se bri�e i dodaje novi stav koji glasi: 
  �Graðevinski kompleksi u okviru ove zone definirani su graðevinskim linijama koje 
formiraju graðevinski blok a iste predstavljaju maksimalnu moguãnost dozvoljene gradnje prizemlja 
objekta. 

 



 
SLU�BENI  GLASNIK  OPÃINE  ZAVIDOVIÃI  broj  2/2010 
 

- 83 - 
 

Graðevinski blok unutar kojeg se formiraju objekti, zadati su preko urbanistièkih pokazatelja, 
koeficijenta izgraðenosti koji su tretirani za svaku parcelu pojedinaèno i procenta izgraðenosti koji 
je dat do 45% a u sluèaju nadogradnje do max 100% (optimalno) 

 (svi elementi definiranja graðevinske i regulacione linije prikazani su i na grafièkom prilogu 
broj 8. i tekstualnom dijelu plana). 

Granice parcela planirane ovim regulacionim planom u okviru tretiranih graðevinskih 
blokova se mogu cijepati ili objedinjavati prema rje�enju Opãinskog vijeãa a na osnovu usagla�enog 
prijedloga idejnog rje�enja investitora�. 

U èlanu 13.  dodaje novi stav 8. koji glasi: 
�Poveãanje spratnosti objekata odnosno nadogradnje objekata uskladiti sa max spratno�ãu 

predviðenom Urbanistièkim planom grada Zavidoviãi i lokacijskim uslovima zone u kojima se 
objekat nalazi.� 
 
 
II PRELAZNE I ZAVR�NE ODREDBE 
 

Èlan 6. 
               Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u �Slu�benom glasniku 
opãine Zavidoviãi�. 
 
 
 
 
OPÃINA ZAVIDOVIÃI            PREDSJEDAVAJUÃI 
OPÃINSKO VIJEÃE           OPÃINSKOG VIJEÃA 
 
Broj: 01-23-2295/09                    ing.Radosav Petroviã, s.r.  
Dana, 27.02.2010.godine            (M.P.)             
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

O b r a z l o � e nj e 
 PRAVNI OSNOV 
 

 Èlanom 26. stav 1. , 6. i 8. , Zakona o prostornom ureðenju («Slu�bene novine 
Zenièko � dobojskog kantona», broj 2/04 i 2/08) utvrðeno je:�Odluku o pristupanju izradi ili izmjeni 
dokumenata prostornog ureðenja donosi Skup�tina Kantona ili Opãinsko vijeãe, ovisno o nivou 
nadle�nosti za dono�enje dokumenata prostornog ureðenja. Izmjena dokumenata prostornog 
ureðenja vr�i se po postupku i na naèin predviðen za izradu i dono�enje tog dokumenta. Odluka o 
pristupanju izradi ili izmjeni dokumenta prostornog ureðenja od znaèaja za opãine, objavljuje se u 
slu�benim glasilima opãina�. 

Èlanom 37. Zakona o prostornom ureðenju definisano je '' Postupak usvajanja i dono�enja 
dokumenata prostornog ureðenja iz nadle�nosti Kantona istovjetan je postupku dono�enja i 
usvajanja kantonalnih zakona. Postupak usvajanja i dono�enja dokumenata prostornog ureðenja iz 
nadle�nosti opãina istovjetan je postupku dono�enja i usvajanja opãinskih propisa. Nakon usvajanja 
nacrta svaki dokument prostornog ureðenja stavlja se na javnu raspravu pod uvjetima i u trajanju 
utvrðenom  u Odluci o pristupanju izradi dokumenta prostornog ureðenja, u trajanju od jednog do  
tri mjeseca u zavisnosti od vrste i obima plana. Istovremeno sa dono�enjem dokumenata prostornog 
ureðenja iz èlana 6. ovog zakona, donosi se Odluka o provoðenju dokumenata prostornog ureðenja . 
Odluka o provoðenju dokumenata prostornog ureðenja od znaèaja za Kanton objavljuje se u             
« Slu�benim novinama kantona «. Odluka o provoðenju dokumenta prostornog ureðenja od znaèaja 
za opãine , objavljuje se u slu�benim glasilima opãina . Takoðer je èlanom 57. Uredbe o 
jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog ureðenja ( '' Sl. Novine F BiH '' broj: 
63/04) definisano da postupak izrade Regulacionog plana obuhvata dvije faze : a) priprema i izrada 
urbanistièke osnove ( sa usvajanjem osnovne koncepcije izgradnje i ureðenja prostorne cjeline ), b) 
izrada prednacrta, nacrta i prijedloga Regulacionog plana.  

  
RAZLOZI DONO�ENJA 
 

 Prostor grada, kao slo�ena tvorevina, podlo�an je mnogim uticajima i promjenama. Promjene 
koje se de�avaju potrebno je pratiti i na temelju istih donositi ili mijenjati plansku dokumentaciju, 
kako bi je uskladili sa potrebama i zahtjevima odreðenog lokaliteta. Na temelju ovakvih zakljuèaka 
te zahtjeva sa terena, done�ena je i Odluka o  pristupanju izradi, a sada i prijedlog Odluke o 
usvajanju   izmjena i dopuna  Regulacionog plana ''Centar III''  Zavidoviãi. 

Regulacioni plan ''Centar III'' Zavidoviãi obuvata podruèje omeðeno gradskim ulicam Safvet 
- bega Ba�agiãa, Zlatnih ljiljana i ulicom  H.K. Grada�èeviãa,   obuhvatajuãi  stambene blokove ''Gaj 
I ''  i lamele ''Klek''. Podruèje obuhvata plana je izgraðeno u periodu od pedesetih do poèetka 
devedesetih godina pro�log stoljeãa i predstavlja kvalitetno urbaniziranu gradsku povr�inu. 
Regulacioni plan ''Centar III '' Zavidoviãi je donesen sa ciljem da se saèuvaju zateèene vrijednosti te 
da se kroz dodatno opremanje i urbaniziranje pojedinih dijelova stvore jo� povoljniji uvjeti �ivljenja.  
Od usvajanja plana pa do danas u prostoru obuhvata plana opãina je prema planu izgradila 
jednosmjerni izlazak na ulicu Zlatnih ljiljana iz ulice Alije Izetbegoviãa i djeèije igrali�te na 
lokalitetu ''Iza  zgrade radiostanice''. U proteklom periodu na obuhvatnom prostoru izvedene su 
dogradnje nekoliko poslovnih prostora  te je iskazan zahtjev za nadogradnju poslovne zgrade'' 
�umarstvo''. Kroz javne rasprave koje se vode tokom usvajanja planova èesto se pominjala potreba 
za ponovnim analizama ovog prostora , te se iz tog razloga i pristupilo izradi izmjena i dopuna 



Regulacionog plana '' Centar III '' Zavidoviãi. Odluka o provoðenju izmjena i dopuna regulacionog 
plana tokom javne rasprave po nacrtu je izmijejena u sljedeãim dijelovima:  

- èlan 1. je mijenjan i dodat je stav 3. (kako je veã navedeno u odluci) iz razloga da 
se omoguãi vlasnicima stanova pretvaranje istih u poslovne prostore a u skladu sa 
pozitivnim propisima (Zakon o vlasnièkim odnosima, Zakon o odr�avanju  
zajednièkih dijelova i ureðaja zgrade i sl.). 

- U èlanu 2.  izmijenjen je stav 2. kako bi se taèno utvrdila nadle�nost za pripremu i 
izradu Programa mjera i aktivnosti slu�be nadle�ne za urbanizam i prostorno 
ureðenje. Iz istog razloga a kako bi procedura bila potpuno jasna dodati su stavovi 
3. i 4.  

- U èlanu 4. izmijenjen je stav 7. kako bi se preciziralo provoðenje plana, odnosno 
kako bi slu�ba imala jasno definisane parametre prilikom provoðenja regulacionog 
plana. Poja�njeno je da je procenat izgraðenosti 100% u sluèajevima kada se vr�i 
nadogradnja iz razloga �to su izgraðene parcele veã definisane u gabaritima kako je 
izveden objekat. Takoðe je definisano da granice parcela u okviru tretiranih 
graðevinskih blokova se mogu cijepati i objedinjavati prema rje�enju Opãinskog 
vijeãa. Ovim stavom je omoguãeno da se kroz Plan parcelacije mogu mijenjati 
oblici zadatih graðevinskih parcela prema rje�enju Opãinskog vijeãa kako se ne bi 
moralo pristupati èestim izmjenama i dopunama usvojenog regulacionog plana. U 
ovom èlanu dodat je i novi stav 8.  kojim se eventualne nadogradnje moraju 
usklaðivati sa spratno�ãu koja je definisana Urbanistièkim planom grada Zavidoviãi 
i lokacijskim uslovima zone u kojima se objekat nalazi, �to znaèi da ãe struèna 
slu�ba prilikom utvrðivanja urbanistièko-tehnièkih uvjeta analizirati cjelokupni 
lokalitet i u skladu stim dati urbanistièku saglasnost. 

 
Radi dalje procedure i omoguãavanja javnosti da kroz javne rasprave utièu na oblikovanje i 
organizaciju gradskog prostora predla�em da se usvoji PRIJEDLOG  Odluke o usvajanju 
Regulacionog plana '' Centar III'' Zavidoviãi. 
 
 
 
 

                                                 OPÃINSKI NAÈELNIK 
                                   Osmiã Hakija, dipl.ecc. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
BOSNA I HERCEGOVINA 

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE 
      ZENIÈKO-DOBOJSKI KANTON 
               OPÃINA ZAVIDOVIÃI 
               OPÃINSKI NAÈELNIK 
 
-Slu�ba za upravu geodetskih, imovinsko  
pravnih poslova i urbanizma- 
 
 
 
Broj: 06-23-1154/09 
 
Dana: 12.02.2010. godine 
 
 
 

Slu�ba Opãinskog vijeãa i 
Opãinskog naèelnika  

 
 

PREDMET: Dostava akta 

 
 
 Radi dalje procedure dostavljamo Vam prijedlog Odluke o provoðenju   izmjena i dopuna  
Regulacionog plana ''Centar III'' Zavidoviãi. 
 
  

S po�tovanjem ! 
 
 
 
 
 
 
                POMOÃNIK NAÈELNIKA 
 
                Sinanoviã Remzo dipl. pravnik 



 
 
 
 


