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Naosnovu ¢lana 26. stav 1., 6.1 8., ¢lana 37. Zakona o prostornom uredenju («Sluzbene
novine Zenic¢ko—dobojskog kantonay», broj 2/04 i 2/08) i ¢lana 25. stav 1. tacka 5. Statuta opéine
Zavidovi¢i «Sluzbeni glasnik op¢ine Zavidovic, broj 5/08 i 5/a/08), Opéinsko vijeée Zavidovici
na 19.gednici odrzanoj 27.02.2010.godine, donijelo je

ODLUKU

o provodenju Izmjenai dopuna Regulacionog plana ,,CENTAR |11% Zavidovi¢i

Clan 1.
U ¢lanu 1. dodaje se stav 3. koji glasi:
»,Za postojece stambene objekte kolektivnog stanovanja moze se vrSiti promjena namjene iz
stambenog u poslovni prostor u skladu sa zakonom.*

Clan 2.

U ¢lanu 8. dodaje se stav 2. 3,1 4. koji glase:

"lzuzetno od stava 1. su slucajevi kada je promjena namjene gradevinskog zemljista vezana
zaprosirivanjei zauzimanje dijelajavne povrsine u svrhu prosirenja poslovnih prostora koje ¢e
Opcinsko vijece odobriti na osnovu pripremljenog Programa mjerai aktivnosti Sluzbe nadlezne za
urbanizam i prostorno uredenje.”’

,,U skladu sa prethodnim stavom Opc¢insko vijece ¢e formirati Stru¢nu komisiju za izradu
Programa prosirenja poslovnih prostora“.

,,Odluku o usvajanju Programa prosirenja poslovnih prostora donosi Opéinsko vijeée®.

Clan 3.

Naslov 111 "Plan parcelacije" Clan 10. mjenja se i glasi:

Plan parcelacije je formulisan na osnovu urbanistickog rjesenja. Pri izradi regulacionog
rjeSenja maximalno se nastojalo postivati privatno vlasnistvo i granice postojecih parcela.
Planirane gradevinske parcele, ovisno o potrebi i moguénostima se mogu udruzivati i formirati vece
gradevinske parcele ili se dijeliti na manje gradevinske parcele, s tim da se zadovolje minimalni
urbanisticko — tehnicki uvjeti (prikljuc¢ak na mreze saobracéajnice i komunalne infrastrukture).
Procenat izgradenosti planiranih gradevinskih parcela predviden je do optimalnih 45 % .
Pregled planiranih gradevinskih parcela, sa oznakom parcela, dimezijama i povrSinama dat je kroz
grafi¢ki prilog br.7. "Plan parcelacije".

Clan 4.
Naslov 11l "Plan parcelacije’ Clan 11. mjenja se i glasi:
Na grafickom prilogu br.7.prikazan je prijedlog nove parcelacije.
Parcele na kojimajeizmjenjen samo redni broj parcela su:
K.C. 3/11 u k.¢. 3/12, k.€. 4/3 u 4/1, k.€. 4/16 u 4/3, 4/15 u k.¢. 4/4, k.¢. 4/14 u k.¢. 4/5, 4/13 u k.C.
4/6i k.c. 4/12 u k.¢. 4/7.
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Parcele koje brise urbanisticko rjesenje su:
k.c.3/5, k.C. 4/4,k.¢. 4/5, k.C. 4/6, k.C. 4/7.

Na grafickom prilogu br.7 razli¢itom bojom su tretirane novoformirane parcele na kojima su
dati brojevi parcela sa njihovom povrsinom.

Planirane nove parcele sa brojem parcele, namjenom i povr§inom prikazane su i u
tabelarnom prilogu "Planirana parcelacija’.

PLANIRANA PARCELACIJA

POVRSINA

RED. BR. | NAMJENA K.C. (m?)

1. poslovna 2/4 547,37

2. stambena 3/5 94,35

3. poslovha 37 601,98
stambeno-

4, poslovna 3/9 1399,90
stambeno-

5. poslovna 3/10 685,41
stambeno-

6. poslovna 3/11 228,62

7. poslovna 3/13 161,12
stambeno-

8. poslovna 4/8 759,29

9. poslovna 4/9 649,67
stambeno-

10. poslovna 4/10 621,51
stambeno-

11. poslovna 4/11 327,69

12. terasa 5/13 185,62

13. poslovna 5/8 23,25

14. poslovha 5/9 29,67

UKUPNO: 6315,45

Clan 5.

U ¢lanu 13. stav 3.se briSe i zamjenjuje novim stavom koji glasi:
»Za svaki pojedinacni objekat utvrduje se gradevinska linija objekta koja se odnosi na liniju
iskol¢enja prizemlja objekta”.
Stav 7. se brise i dodaje novi stav koji glasi:
,»Gradevinski kompleksi u okviru ove zone definirani su gradevinskim linijjama koje
formirgju gradevinski blok a iste predstavljaju maksimalnu moguénost dozvoljene gradnje prizemlja
objekta.
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Gradevinski blok unutar kojeg se formiraju objekti, zadati su preko urbanistickih pokazatelja,
koeficijenta izgradenosti koji su tretirani za svaku parcelu pojedina¢no i procenta izgradenosti koji
je dat do 45% a u slu¢aju nadogradnje do max 100% (optimalno)

(svi elementi definiranja gradevinske i regulacione linije prikazani su i na grafiCkom prilogu
broj 8. i tekstualnom dijelu plana).

Granice parcela planirane ovim regulacionim planom u okviru tretiranih gradevinskih
blokova se mogu cijepati ili objedinjavati prema rjeSenju Opc¢inskog vije¢a a na osnovu usaglasenog
prijedlogaidenog rjesenja investitora®.

U ¢lanu 13. dodaje novi stav 8. koji glasi:

,Povecanje spratnosti objekata odnosno nadogradnje objekata uskladiti sa max spratnoscu
predvidenom Urbanistickim planom grada Zavidoviéi i lokacijskim uslovima zone u kojima se
objekat nalazi.*

Il PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 6.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom glasniku
opcine Zavidovici‘.

OPCINA ZAVIDOVICI PREDSJEDAVAJUCI
OPCINSKO VIJECE OPCINSKOG VIJECA
Broj: 01-23-2295/09 ing.Radosav Petrovi¢, s.r.

Dana, 27.02.2010.godine (M.P.)



Obrazlozenje
PRAVNI OSNOV

Clanom 26. stav 1. , 6. i 8. , Zakona o prostornom uredenju («SluZbene novine
Zenicko — dobojskog kantonay, broj 2/04 i 2/08) utvrdeno je:”Odluku o pristupanju izradi ili izmjeni
dokumenata prostornog uredenja donosi Skupstina Kantona ili Opéinsko vijee, ovisno o nivou
nadleznosti za donoSenje dokumenata prostornog uredenja. Izmjena dokumenata prostornog
uredenja vrsi se po postupku i na nacin predviden za izradu i donosenje tog dokumenta. Odluka o
pristupanju izradi ili izmjeni dokumenta prostornog uredenja od znacéaja za opéine, objavljuje se u
sluzbenim glasilima op¢ina”.

Clanom 37. Zakona o prostornom uredenju definisano je " Postupak usvajanja i donosenja
dokumenata prostornog uredenja iz nadleznosti Kantona istovjetan je postupku donoSenja i
usvaanja kantonalnih zakona. Postupak usvajanja i donosenja dokumenata prostornog uredenja iz
nadleznosti opéina istovjetan je postupku donosenja i usvajanja op¢inskih propisa. Nakon usvajanja
nacrta svaki dokument prostornog uredenja stavlja se na javnu raspravu pod uvjetima i u trajanju
utvrdenom u Odluci o pristupanju izradi dokumenta prostornog uredenja, u trajanju od jednog do
tri mjeseca u zavisnosti od vrste i obima plana. Istovremeno sa donosenjem dokumenata prostornog
uredenja iz Clana 6. ovog zakona, donosi se Odluka o provodenju dokumenata prostornog uredenja .
Odluka o provodenju dokumenata prostornog uredenja od znaCaja za Kanton objavljuje se u
« SluZzbenim novinama kantona «. Odluka o provodenju dokumenta prostornog uredenja od znacaja
za opéine , objavljuje se u sluzbenim glasilima opéina . Takoder je ¢lanom 57. Uredbe o
jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja ( " SI. Novine F BiH " broj:
63/04) definisano da postupak izrade Regulacionog plana obuhvata dvije faze : @) pripremai izrada
urbanisticke osnove ( sa usvajanjem osnovne koncepcije izgradnje i uredenja prostorne cjeline ), b)
izrada prednacrta, nacrtai prijedloga Regulacionog plana.

RAZLOZI DONOSENJA

Prostor grada, kao slozena tvorevina, podlozan je mnogim uticajima i promjenama. Promjene
koje se desavaju potrebno je pratiti i na temelju istih donositi ili mijenjati plansku dokumentaciju,
kako bi je uskladili sa potrebama i zahtjevima odredenog lokaliteta. Na temelju ovakvih zakljucaka
te zahtjeva sa terena, donesena je i Odluka o pristupanju izradi, a sada i prijedlog Odluke o
usvganju izmjenai dopuna Regulacionog plana"Centar 111" Zavidoviéi.

Regulacioni plan "Centar 111" Zavidovi¢i obuvata podrucje omedeno gradskim ulicam Safvet
- bega Basagica, Zlatnih ljiljana i ulicom H.K. Gradasc¢evi¢a, obuhvatajué¢i stambene blokove "Gaj
I " i lamele "Klek". Podru¢je obuhvata plana je izgradeno u periodu od pedesetih do pocetka
devedesetih godina proslog stolje¢a i1 predstavlja kvalitetno urbaniziranu gradsku povrSinu.
Regulacioni plan "Centar 111 " Zavidovi¢i je donesen sa ciljem da se sacuvaju zateCene vrijednosti te
da se kroz dodatno opremanje i urbaniziranje pojedinih dijelova stvore jos povoljniji uvjeti zivljenja.
Od usvgjanja plana pa do danas u prostoru obuhvata plana opéina je prema planu izgradila
jednosmjerni izlazak na ulicu Zlatnih ljiljana iz ulice Alije Izetbegovic¢a i djecije igraliSte na
lokalitetu "lza zgrade radiostanice”. U proteklom periodu na obuhvathom prostoru izvedene su
dogradnje nekoliko poslovnih prostora te je iskazan zahtjev za nadogradnju poslovne zgrade"
Sumarstvo". Kroz javne rasprave koje se vode tokom usvajanja planova ¢esto se pominjala potreba
za ponovnim analizama ovog prostora , te se iz tog razloga i pristupilo izradi izmjena i dopuna



Regulacionog plana " Centar I11 " Zavidovi¢i. Odluka o provodenju izmjena i dopuna regulacionog
planatokom javne rasprave po nacrtu je izmijejena u sljedecim dijelovima:

¢lan 1. je mijenjan i dodat je stav 3. (kako je ve¢ navedeno u odluci) iz razloga da
Se omogucéi vlasnicima stanova pretvaranje istih u poslovne prostore a u skladu sa
pozitivnim propisima (Zakon o vlasnickim odnosima, Zakon o odrzavanju
zgjednickih dijelova i uredaja zgradei dl.).

U ¢lanu 2. izmijenjen je stav 2. kako bi se ta¢no utvrdila nadleznost za pripremu i
izradu Programa mjera i aktivnosti sluzbe nadlezne za urbanizam i prostorno
uredenje. Iz istog razloga a kako bi procedura bila potpuno jasna dodati su stavovi
3.i4.

U clanu 4. izmijenjen je stav 7. kako bi se preciziralo provodenje plana, odnosno
kako bi sluzba imala jasno definisane parametre prilikom provodenja regulacionog
plana. Pojasnjeno je da je procenat izgradenosti 100% u slucajevima kada se vrsi
nadogradnja iz razloga sto su izgradene parcele ve¢ definisane u gabaritima kako je
izveden objekat. Takode je definisano da granice parcela u okviru tretiranih
gradevinskih blokova se mogu cijepati i objedinjavati prema rjesenju Opéinskog
vije¢a. Ovim stavom je omoguceno da se kroz Plan parcelacije mogu mijenjati
oblici zadatih gradevinskih parcela prema rjeSenju Opcinskog vijeéa kako se ne bi
moralo pristupati ¢estim izmjenama i dopunama usvojenog regulacionog plana. U
ovom ¢lanu dodat je i novi stav 8. kojim se eventualne nadogradnje moraju
uskladivati sa spratnos¢u koja je definisana Urbanisti¢kim planom grada Zavidovici
i lokacijskim uslovima zone u kojima se objekat nalazi, §to znaci da ¢e stru¢na
Sluzba prilikom utvrdivanja urbanistiCko-tehni¢kih uvjeta analizirati cjelokupni
lokalitet i u skladu stim dati urbanisticku saglasnost.

Radi dalje procedure i omoguéavanja javnosti da kroz javne rasprave uticu na oblikovanje i
organizaciju gradskog prostora predlazem da se usvoji PRIJEDLOG Odluke o usvajanju
Regulacionog plana™ Centar 11" Zavidovi¢i.

OPCINSK| NACELNIK
Osmi¢ Hakija, dipl.ecc.



BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
OPCINA ZAVIDOVICI
OPCINSKI NACELNIK

-Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslovai urbanizma

Broj: 06-23-1154/09

Dana: 12.02.2010. godine

Sluzba Opcinskog vijeca i
Op¢inskog nacelnika

PREDMET: Dostavaakta

Radi dalje procedure dostavljamo Vam prijedlog Odluke o provodenju izmjenai dopuna
Regulacionog plana "Centar 111" Zavidoviéi.

S postovanjem !

POMOCNIK NACELNIKA

Sinanovi¢ Remzo dipl. pravnik






