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Naosnovu ¢lana 22. stav 1. tacka 2. a u vezi sa ¢lanom 9. stav 1. tacka 3. Zakona o
lokalnoj samoupravi («Sluzbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona», broj 13/98), Zakona o
odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrade («Sluzbene novine Zenic¢ko-dobojskog
kantonay, broj 1/2000) i ¢lana 93. Poslovnika Op¢inskog vijeca Zavidovici (“Sluzbeni glasnik
opéine Zavidovi¢i”, broj 3/2002 — PRECISCENI TEKST), Op¢insko vijeée opéine Zavidovic¢i na
44. sjednici odrzanoj dana 02.07.2003.godine, donijelo je

ODLUKU

O KUCNOM REDU U STAMBENIM ZGRADAMA

| - OPCE ODREDBE
Clan 1.

U cilju osiguranjareda, mirai ¢istoce u opéini Zavidoviéi u stambenim zgradama, kao i
radi o¢uvanja zgrada, kolektivnih i individualnih, njihovih zgjednickih dijelova i uredaja i
zemljista koja sluze za redovnu upotrebu zgrade, u dobrom i upotrebljivom stanju, ovom
odlukom se propisuje nacin koristenja stanova, poslovnih prostora u stambenim zgradama, kao i
zajednickih dijelovai uredaja koji se nalaze u stambenim zgradama, te zemljista koja sluze
redovnoj upotrebi stambenih zgrada kolektivnih i individualnih na podru¢ju opéine Zavidovici
(u daljem tekstu: opéina).

Clan 2.

Odredbe ove odluke su obavezne za svalica koja su vlasnici stanova i stambenih zgrada,
kolektivnih i individualnih, kao i lica koja su nastanjena u stambenim zgradamaili u njima
privremeno borave, kao i za vlasnike i korisnike poslovnih prostora koji se nalaze u stambenim
zgradama (u daljem tekstu: stanovi), kao i lica koja povremeno u zgrade dolaze (u daljem tekstu:
drugalica).

Il - KORISTENJE STANOVA | POSLOVNIH PROSTORA U
KOLEKTIVNIM I INDIVIDUALNIM STAMBENIM ZGRADAMA

Clan 3.

Stanari u stambenim zgradamai druga lica duzni su koristiti prostorije paznjom dobrog
domacina, pazeéi da druge stanove ne ometaju u mirnom koriStenju stanova i poslovnih
prostorija.

Smatrat ¢e se prekrsajem svako namjerno oSteCenje na zgradi, Stanu, odnosno poslovnom
prostoru i zemljistu koje sluzi redovnoj upotrebi zgrade.

Prekrsitelj ima obavezu namiriti troskove popravke oStecenja koje je proizveo, po racunu
izvodaca radova i kaznit ¢e se nov€anom kaznom do 200 KM.
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Clan 4.

Svaka rekonstrukcija, dogradnja, nadzidivanje, promjena namjene gradevine,
konzervacija gradevine, osim radova tekuéeg odrzavanja, izvodit ¢e se prema odredbama Zakona
0 prostornom uredenju («Sluzbeni list SRBiH», broj 9/97-preciséeni tekst i «Sluzbeni list
RBiH», broj 25/94), koje se odnose na postupak dobivanja urbanisti¢ke saglasnosti, odobrenja za
gradenje, odnosno samo gradenje.

Za prekrsitelje ¢e se primjenjivati odredbe Zakona navedenog u stavu 1. ovog ¢lana.

Clan 5.

Za obaveze po odredbama ove odluke odgovargju stanari i druga lica.

Obaveze po ovoj odluci stanari u kolektivnim stambenim zgradamaizvrsavaju
angaziranjem kudepazitelja po ugovoru, potpisivanjem redovnog ugovora o redovnom
odrzavanju sa pravnim licem koje je registrovano za obavljanje ovih djelatnosti ili (i
potpisivanjem ugovorao djelu sfizickim licem za obavljanje pojedinih poslova).

Za poslove za koje stanari u kolektivnim stambenim zgradama zajednicki odgovaraju, po
odredbama ove odluke, duzni su saciniti ugovor kojim ¢e urediti medusobne odnose prema
odredbama ove odluke s jasno definisanim pravimai obavezama ugovornih strana, stim dasu
ugovorne strane svi stanari pojedinatno.

Nov¢anom kaznom od 300,00 KM kaznit ¢e se za prekrsaj stanar koji odbije potpisati
ugovore navedene u ovom ¢lanu, odnosno, svi stanari pojedinacno, ako u roku propisanom ovom
odlukom ne potpisu ugovore.

Clan 6.

Op¢inski nacelnik propisuje posebnim aktom nacin pregleda i kontrole koriStenja
zajednickih prostorija kolektivnih stambenih zgrada, uredaja i opreme, te zemljista za redovnu
upotrebu zgrada prema odredbama ove odluke.

Stanari su duzni na zahtjev ovlastenog lica sluzbe za upravu nadlezne za komunalne
poslove, dati nauvid ugovore iz ¢lana 5. ove odluke, dozvoliti obavljanje povremenih pregleda
zagjednickih prostorija zgrade, kao i zemljista koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade, kao i svih
uredaja koje sluze zgradi kao cjelini, a mogu nepravilnim koriStenjem i neredovnim odrzavanjem
ugroziti druge stanare i zgradu kao cjelinu i susjedne objekte, a u vezi sa odredbamaove odlukei
drugih propisau ovoj oblasti.

Ovlasteno lice iz prethodnog stava duzno je prije ulaska dokazati svojstvo sluzbenog lica
sluzbenom iskaznicom koju izdaje i potpisuje Opéinski nacelnik.

Smatrat ¢e se prekrSajem spreCavanje ili ometanje sluzbenog lica u vrsenju poslova
povremene konrole iz stava 2. ovog ¢lana.

Za ova] prekrsaj moze se izre¢i novcéana kazna u iznosu od 200 KM.

Red u koristenju stanova i poslovnih
prostorau stambenim zgradama

Clan 7.
Stanari i druga licaduzni su koristiti stan i poslovni prostor paznjom dobrog domacina, a
posebno:
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1. neostecivati i ne prljati stan (zidove, vrata, prozore i Sl.),

2. redovno odrzavati i pravilno upotrebljavati uredaje koji sluze redovnoj upotrebi stana
i hitno osigurati izvrsenje popravke ukoliko kvar ugroZava uslove stanovanja u susjednim
stanovimai zgradi u cjelini. U zimskoj sezoni su stanari duzni osigurati zastitu instalacija od
zaledivanja,

3. urednim i ¢istim odrzavati ulazna vrata u stanove, prozore, balkone i lode, podrumske
prostore i druge vanjske uredaje, a oStecenja bez odlaganja popraviti, a u slucaju vremenskih
nepogoda, svi otvori moraju biti zatvoreni,

4. kod redovnog odrzavanja i eventualne rekonstrukcije vanjskih otvora (prozora i
balkonskih vrata), zadrzati projektirani izgled fasade,

5. sveizmjene navanjskim otvorima, kao sto je zazidivanje prozora i drugih otvora,
zatvaranje balkona, loda i sli¢no, u¢injeno prije stupanja na snagu ove odluke, dovesti u
projektovano stanje, ngjkasnije u roku od 6 mjeseci od dana stupanja na snagu ove odluke,

Zabranjeno je

6. isprasivanje i zraenje predmeta iz stanova na prozorima, balkonima, lodama kao i u
stubistima,

7. izbacivanje otpadaka, smeca i drugih predmeta kroz prozor, pred vrata po haustorima
| zadrzavanje smeca pred vratima stanara,

8. vjesanje predmeta preko prozorskih i balkonskih parapeta,

9. nabalkonima ostavljanje ogrijevai drugih predmeta koji mogu ugroziti sigurnost
zgrade i prolaznika, kao i cijepanje ogrijevai vrsenje drugih radnji koji mogu ugroziti druge
stanare, zgradu i prolaznike,

10. ostavljanje ukljucenih uredaja koji koriste redovnoj upotrebi stana, kada stanari nisu u
stanu (otvorenavoda, ukljuceni elektri¢ni i plinski uredaji i sl.),

11. drzati u stanu lako zapaljive materije,

12. u stanu proizvoditi buku preko dozvoljenog nivoa buke,

13. nabalkonima, prohodnim terasama, lodama i ravnim krovovima pripremati jela na
rostilju ili na drugim izvorima topline,

14. naravnim krovovima prati tepihe i druge predmete, susiti ves, pustati djecu, odlagati
drvai druge odbacene kucanske predmete i stari namjestaj, preko krovnog parapeta susiti tepihe i
sli¢no,

Duzni su postovati sljedece:

15. u periodu od 22,00 sata do 6,00 sati i od 16,00 sati do 18,00 sati moravladati potpuni
mir,

16. naoglasnoj ploci 24 sata ranije najaviti posebne dogadaje i aktivnosti koji
podrazumijevaju narusavanje kuénog mira, bilo da se radi o dolasku veceg broja ljudi (proslave,
glasnamuzikai sl.), kao i vrsenje opravki koje prouzrokuju buku,

17. redovno provjetravati prostorije u kojima se proizvode parai mirisi,

18. cvijece na balkonima drzati u posudama iz kojih se voda ne izlijeva, a zalijevati ga
tako dane kvasi fasadu ili balkon ispod i ne ugrozava prolaznike,

19. pridrzavati se posebnih propisa o drzanju Zivotinja u stanu, kao brinuti se o redovnoj
higijeni zivotinja i sprije¢iti ometanje drugih stanara i one¢iSenje dvorista i zelenih povrsina,



SLUZBENI GLASNIK OPCINE ZAVIDOVICI broj 7/2003

- 159 -

20. osigurati ventilaciju ¢iji izvod nadvisuje najviSu etazu za poslovni prostor u
stambenim zgradama, u kojimase priprema hranaili proizvode isparenjai mirisi. Smatrat ¢e se
prekrsajem svako nepridrzavanje odredbi ovog ¢lana i kaznice se kako slijedi:

Za prekrsaje iz tacke 6,7,8,12,13,14,15,16,17. 1 18. stanar ¢e se kazniti kaznom u
novcanom iznosu od 150 do 300 KM, ukoliko posebnim propisom nije predvideno drugacije.

Za prekrsaje iz tacke: 3. 1 5. stanar ¢e se kazniti novéanom kaznom u iznosu od
50 do 150 KM, ukoliko posebnim propisom nije predvideno drugacije.

Za prekrsaje iz tacke: 2,4,9,10. i 19. stanar ¢e se kazniti nov€anom kaznom u iznosu
od 150 do 400 KM, ukoliko posebnim propisom nije predvideno drugacije.

Zajedni¢ke prostorije

Clan 8.

Zgjednickim prostorijama u smislu ove odluke, se smatraju predvorja, stubista i podesti,
hodnici i prolazi, zgjednicke praonice, prostorije za odlaganje smeca, zajedni¢ke prohodne
terase, podrumi, tavani, skladista i drugi prostori koje stanari zgjednicki koriste, fasade, krov,
oluci, snjegobrani, prozori i vrata zajednickih prostorija, ograde na zajednickim stubistima i
prohodnim terasama.

Clan 9.
Stanari su duzni osigurati da se zajednicki dijelovi zgrade i uredaji koriste prema njihovoj
namjeni u skladu sa tehnickim propisima i na na¢in kojim se osigurava red i ¢istoca.
Stanari su duzni osigurati redovno odrzavanje i ¢iS¢enje dijelova zgrade.

Clan 10.

Obaveze stanara su sljedece:

1. stanari su duzni osigurati ¢isto i uredno predvorje i Stubiste,

2. ulaznavrata moraju biti zaklju¢ana u vremenu od 22 sata do 6 sati, a stanari su
obavezni dau tom periodu prilikom ulaska i izlaska iz zgrade vrata obavezno zakljucavaju,

3. pored ugradenog interfona i zvona, moraju jasno biti ugradeni natpisi sa prezimenima
stanara pored pojedinog interfonaili zvona,

4. stanari su duzni osigurati osvjetljenje u predvorju i stubistu,

5. stanari su duzni osigurati da postanski sanduci¢i budu uredni i Cisti s jasno istaknutim
prezimenima stanara u zgradi,

6. stanari su duzni u predvorju osigurati, na vidljivom mjestu, oglasnu plocu,

7. stanari su duzni osigurati da ulazna vrata zajednickih prostorija, podruma, skladista,
tavana, prohodnih i neprohodnih terasai ravnih krovovabudu zaklju¢ana stalno,

8. stanari moraju osigurati da prozori na zajednickim hodnicima, stubiStima i
podrumskim prolazima omoguce redovnu ventilaciju i budu zatvoreni u slu¢aju vremenskih
nepogoda,

9. stanari su duzni osigurati ulazak ekipama u zajednicke prostorije radi dezinfekcije,
dezinsekcije i deratizacije,

10. dane ostavljaju predmete (smece, stari namjestaj, ambalazu, ogrijev, obucu isl.), u
zajednickim prostorijama,
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11. u zgjednickim predvorjima, stubiStima, komunikacijama, podestima i hodnicima,
smiju biti samo otira¢i i zardinjere sa cvije¢em za koje su stanari duzni osigurati redovnu brigu),

12. ulaznavrata trebaju imati uredno istaknutu plocicu s prezimenom stanara ili
nazivom pravnog licakoje vrsi odredenu djelatnost,

13. stanari su duzni osigurati odrzavanje i koristenje liftova prema tehnic¢kim propisima,

14. zabranjen je pristup neovlastenim licima zajedni¢kim uredajima i vrSenje popravki na
njima,

15. daodrzavaju u ispravnom stanju centralno grijanje koje je instalisano u stubiStima ili
hodnicima zgrade,

Za prekrsaj iz tacke 1,2,3,4,5,6, i 12. stanar ¢e se kazniti nov€anom kaznom u iznosu od
50 do 150 KM, ukoliko posebnim propisom nije predvideno drugadije.

Za prekrsaj iz tacki 7,8,9,10,11,13, 14. 1 15. stanar ¢e se kazniti novéanom kaznom u
iznosu od 50 do 150 KM, ukoliko posebnim propisom nije drugacije propisano.

ZEMLJISTE ZA REDOVNU UPOTREBU
ZGRADE | FASADE ZGRADE

Clan 11.

Zemljiste za redovnu upotrebu zgrade je zemljiSte na kojem vlasnik zgrade ima pravo
vlasnistva na zemljistu na kome je zgrada izgradena i koje sluzi za redovnu upotrebu (¢lan 12.
Zakona o vlasnisko-pravnim odnosima).

Fasada u smislu ove odluke je fasada zgrade koja je okrenuta premadulici ili javnoj
povrsini.

Clan 12.
Dvoriste, prije svega, sluzi za igru djece, za obavljanje ku¢nih poslova, kao §to su
privremeno pripremanjei odlaganje ogrijevanazato odredenom prostoru. Skup stanara se moze
dogovoriti da se dvoriste koristi i za druge namjene (parkiranje vozila i sl.).

Clan 13.

U dvoristu je zabranjeno skladistenje ogrijeva, gradevinskog materijala, smeca (osim
nazaovu svrhu namijenjenih povrsina). U dvoriStu je zabranjeno pranje automobila, osim u
dvoristima individualnih stambenih objekata koji imaju ureden odvod. zabranjeno je obavljanje
zanatskih ili proizvodnih djelatnosti kao sporednih zanimanja, osim u dvoristima individualnih
objekata. U dvoristu se takoder mora poStovati kuéni mir naveden u ¢lanu 7. ove odluke.

Clan 14.
Stanari su duzni osigurati odrzavanje dvorista ¢istim i urednim, a prekrsajem se smatra
svako namjerno oneciscavanje ili oste¢ivanje opreme, zelenih i drugih povrSina.
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Clan 15.

Stanari su duzni osigur ati:

1. uredno i redovno odrzavanje ograda, koje mogu ¢initi ukrasne Zivice ili mogu biti
izvedene od drugog materijala, tako da ne predstavljaju opasnost za prolaznike,

2. daseograde neizvode od bodljikave Zice, §iljaka i sl,

3. daprilaz kroz dvoriste do predvorja uvijek bude prohodan i osvijetljen, a u zimskim
uvjetima snijeg ociséen,

4. dadijelovi dvorista, koji ¢ine zelenu povrSinu, budu uredno odrzavani, $to
podrazumijeva redovnu njegu, obnovu, obrezivanje, prihranjivanje, zastitu od bolesti bilja, te
¢iS¢enje cjelokupne zelene povrSine 1 Cuvanje od oStecenja,

5. davanjski dijelovi fasada, balkoni, lode i terase uvijek budu uredni i Cisti, a oSte¢enja
popravljena,

Zaprekrsaje iz tacke 1,2,3,4.1 5.ovog ¢lana prekrsitelj ¢e se kazniti kaznom u iznosu do
200 KM, ako i poslije opomene neizvrsi svoju obavezu.

IIN-NADZOR

Clan 16.
Nadzor nad provodenjem ove odluke vr$i nadlezna sluzba za komunalne poslove putem
nadlezne inspekcije.

IV — PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 17.

Stanari su duzni ovu odluku izvjesiti na vidnom mjestu u predvorju u roku od tri mjeseca
od dana stupanja na snagu ove odluke.

Stanari su duzni u roku od tri mjeseca od dana stupanja na snagu ove odluke, izvrSiti
obaveze propisane ¢lanom 5. ove odluke.

Novcanom kaznom u iznosu od 200,00 KM kaznit ¢e se prekrsitelji koji ne izvrSe
obavezu iz stava 1.0vog ¢lana, a ako ne izvr$e i nakon opomene, izvrSit ¢e je Opcina o troSku
stanara.

Clan 18.

Za sve obaveze stanara, utvredene ovom odlukom, koja podrazumijevaju investiciona
ulaganja odredbe ove odluke ¢e se primjenjivati po isteku roka od godinu dana od dana stupanja
nasnagu ove odluke.

Za obaveze koje podrazumijevaju pridrzavanje odredenih pravila ponasanja, propisanih
ovom odlukom, odredbe ¢e se primjenjivati po isteku roka od tri mjeseca od dana stupanja na
snagu ove odluke.

Ovlas¢uju se mjesne zgjednice da na svom podru¢ju uzmu aktivno uéesée u formiranju
kuénih savjeta u stambenim zgradama.
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Clan 19.
Op¢inski nacelnik propisuje izgled odgovarajuce oglasne table s tekstom ove odluke koja
¢e biti izvjeSena u svim predvorjima stambenih zgrada na podrucju opcine.

Clan 20.

Nabavku i postavljanje oglasnatable iz prethodnog ¢lana je u novoizgradenim i
neuseljenim stambenim zgradama duzan osigurati investitor prije izdavanja upotrebne dozvole, a
stanari su duzni osigurati da oglasna tabla bude trajno postavljena u zajednickom predvorju
kolektivne stambene zgrade.

Clan 21.
Ova odluka stupa na snagu prvog narednog dana od dana objavljivanjau «Sluzbenom
glasniku opéine Zavidoviéix.

Clan 22.
Stupanjem na snagu ove odluke, prestaju davaze svi opéinski propisi koji su regulisali
ovu oblast.

OPCINA ZAVIDOVICI PREDSJEDAVAJUCI
- OPCINSKO VIJECE - OPCINSKOG VIJECA
Broj: 01-23-661 Fuad Berberovi¢, s.r.

Datum, 02.07.2003.godine (M.P.)



